Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Satzung der Stadt Tann (Rhén) dber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 far das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 5, Gemarkung Tann, Flur 6, Flurstiicke 83, 84, 88, 89 und 100 sowie einer Teilflache

von 101

Aufgrund des § 7 des MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. 1
S. 622) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 1..b...J.u.l1..1:192‘.:." E
folgende Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 1 fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
5, Gemarkung Tann, Flur 6, Flurstiicke 83, 84, 88, 89 und 100 sowie einer Teilflache von 101, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C) erlassen:

Teil A - P|anzeichnung

,IZ)@ Planzeichnung/i'st" in der Anlage als verbindlicher Bestandteil der Satzung beigefugt.

Teil B - Text l . T

Siehe Durchfuhrungsveﬁrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsvertrag, der Bestandteil der Satzung ist.

Teil C - Begriindung und Verfahrensvermerke

Begrindung:

Die Fa. Karl Fleischmann GmbH & Co.KG beabsichtigt in Tann einen Lebensmittel- und Getréankemarkt zu
erstellen. Seitens der Fa. Fleischmann ist angedacht, den im Innenstadtbereich bestehenden HAWEGE-
Markt zu verlagern.

Der bestehende Einkaufsmarkt ist nur Uber ein EinbahnstraRensystem zu erreichen. Die Anzahl der
Parkplatze betragt lediglich 21 und die Parkplatzflache ist aufgrund der topographischen Gegebenheit
terrassenférmig angeordnet. Die Park- und Einkaufssituation gestaltet sich fur den Kunden sehr schwierig, da
er oftmals keinen freien Parkplatz mehr findet und dann im Kreisverkehr den jetzigen Standort zur Parkplatz-
suche mehrmals anfahren mufR3. Auch ist der Einkauf mit dem Einkaufswagen und die anschlieRende
Beforderung der eingekauften Ware zum Auto fur den Kunden beschwerlich, da er mit dem Einkaufswagen
extreme Steigungen innerhalb der Parkplatzterrassen tberwinden muf3.

Die fur das o. g. Vorhaben des neuen Lebensmittel- und Getrankemarktes vorgesehene Flache liegt an der L
3175 nach Theobaldshof in der Gemarkung Tann, Flur 6, mit den Flursticken 83, 84, 88, 89, 99, 100 sowie
einer Teil-flache von 101 und ist zur Zeit im rechtsgultigen Bebauungsplan zur allgemeinen Wohnbebauung
ausgewiesen. Die Grundstlcke befinden sich im Eigentum der Stadt Tann (Rhon), konnten aber aufgrund der
direkten Nachbarschaft zu der Landesstral3e nicht verkauft werden.

Die Stadt Tann (Rhén) befurwortet eine Verlegung des bestehenden Lebensmittelmarktes (HAWEGE) in das
v. g. Gebiet. Damit wirde man den Vorgaben aus stadteplanerischer Sicht entsprechen, um den Innenstadt-
bereich vom Verkehr und den damit verbundenen Park- und Suchvorgangen zu entlasten. Die Stadt Tann
(Rhon) ist als staatlich anerkannter Luftkurort verpflichtet, dieses Bild auch fir den Besucher oder Urlauber
transparent zu gestalten und diesem einen gefahrlosen Besuch der Innenstadt, insbesondere der Bereiche
SchloR, Museumsdorf, Stadtkirche, Marktplatz und Stadttor zu erméglichen. Eine Verkehrsberuhigung des v.
g. Bereiches kénnte durch eine Verlagerung des bestehenden Marktes erreicht werden.

Um den geplanten Lebensmittelmarkt mit einer Grundflache von ca. 1.500 gm und einer Gesamtflache von
ca. 1.900 gm zu realisieren, ist die Ausweisung eines Sondergebietes notwendig. Die dazu erforderlichen
baurechtlichen Voraussetzungen sollen durch einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan geschaffen werden.



Verfahrensvermerke:

1. Die Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung zustgndige Behtrde ist gemald § 246 a Abs.

1 Nr. 1 BauGB erfolgt.

2 8. Juli 1997

Tann (Rhén), den .0

agigtrat der Stadt Tann (Rhén)

A
er Burgermeister

2. Die von der Planung betroffenen Burger sind beteiligt worden.

2 8. Juli 1997

Tann (Rhon), den & ¥ X 0 0

(/PV
Der Burgermeister

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange arr% Ma; pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

2 8. Juli 1397

Tann (Rhoén), den ...

11 Juli 1996

5. Der katastermaRige Bestand am ...........0.00. 0N L sowig die ggometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Tann (Rhén), den 2.8 Juli 1397

Der Burgermeister
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6. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
der Begrundung (Teil C) wurde am ... 18.JU[!1997 ........ von der Stgdtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen.

28 Juli 1397

Tann (Rhon), den .00

7a.Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Begruindung (Teil C) ist dem Regierungsprasidium Kassel mit Schreiben vom
i&JU[I]SH? angezeigt worden. Das Regierungsprasidium Kasselhat keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht.

07. Aug. 1997

Tant ({RABH), ABA s cosswn o istfat der Stadt Tann (Rhén)

s
DekBurgermeister

7b.Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrtindung (Teil C) wurde mit Verfugung des Regierungs-
pré\s;:i)ms Kasselvom .07, Aug. 1997 Az . 2% = Tanwm. = Y+ E.. . mit Neberbestimmungén und

Hinwéisen erteilt.
7. Aug. 1897
Tann (Rhén), den ...

Magistrat detr Stadt Tann (Rhén)

~

|
Der Burgermeister

8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschlull der Stadtverordneten-

VErsammilung VO s serase s vssesens svseasse erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung des
Regierungsprasidiums Kassel vom .............ccccoov. BT i s 5555 05 0805000 S AP TSR TS5 bestatigt.
Tann (Rhén), den ..o Magistrat der Stadt Tann (Rhén)

Der Burgermeister

9. Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Begrindung (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.

Tann (Rhon), den JZ‘ Okt' 1997

der Stadt Tann (Rhén)



10.Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens/Erteilung der Genehmigung fir die Satzung tber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dieas}ﬁn@den \é%l}
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .8 (. ! kt1 2]

in ... LA fl‘«..Ci.t’lLL’glg.t?,.li....romm.,c.lﬁ?.@ri).. (Zeiwmg=eder amtliches Verkindungsblatt) (in der Zeit
VOM monss s mme s s seasagy s bis zum ... i i st ) - ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entsghadigdngsa lichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 GB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am “ai'bk%?ﬁg?] in Kraft getreten.

17. Okt. 1997

Tann (Rhon), den ..o 0ssi Mdgistrat der Stadt Tann (Rhon)

| PP #
Urgermeister

Das Anzeigaverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde -urchgefi

Die Verleizung von J.cisvorscluiften wird bei £:40.g von
MaBgaben und/odar Auflagen nicht geltend gemacht.
Verliigung vomﬁ?,AU.gmg] ........ ,Az.: 34. TANN- V1E
Reglerungsprésidium Kassel

Im Auitrage:

o M- Homngu
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Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zwischen

der Stadt Tann (Rhon), Marktplatz 9, 36142 Tann (Rhon),
vertreten durch den Magistrat, dieser vertreten durch
den Burgermeister Dieter Herchenhan, RhonstraRe 16, 36142 Tann (Rhén) und
den |. Stadtrat Michael v. d. Tann, SchloRstrale 7, 36142 Tann (Rhon)
(nachfolgend Stadt genannt)

und

der Firma Karl Fleischmann GmbH & Co.KG, Birkenweg 1a, 36142 Tann (Rhén),
vertreten durch Herrn Karl Fleischmann, Birkenweg 2, 36142 Tann (Rhén)
(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1 Allgemeines
1.  Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Stadt Tann (Rhén)
zum Bebauungsplan Nr. 5 JAm Tannweg“ zur Realisierung eines Lebensmittel- und
Getrankemarktes im Zuge der Herbeifiihrung der baulichen Nutzung als Sonderflachen-
gebiet fur Einzelhandel.

Das Vertragsgebiet umfalt die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Flurstiicke.
2. Bestandteil des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)
b)  der Freiflachenplan zur Durchfiihrung des Vorhabens (Anlage 2)
c) der Entwasserungsplan (Anlage 2)

d) der StralBen- und Wegeplan (Anlage 2)

§ 2 Vorhaben
1. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines eingeschossigen Lebensmittel- und Getrénke-
marktes. Vorgesehen ist ein Lebensmittelmarkt auf einer Gesamtflache von ca. 1.500 gm
sowie ein Getrankemarkt mit ca. 400 gm Gesamtflache. Unter Ausnutzung des natiirlichen
Gefalles, wird der Getrdnkemarkt im UntergeschoR integriert. Somit beschrankt sich die
Uberbaute Flache des Gebaudekérpers auf ca. 1.500 gm. Der Eingang zum Lebensmittel-
markt ist im oberen Bereich des Grundstiickes Richtung Theobaldshof vorgesehen. Dem
Lebensmittelmarkt sind ca. 80 Stellplatze zugeordnet. Der Eingang des Getrankemarktes
befindet sich im unteren Bereich des Grundstlckes. Hier sind nochmals ca. 20 Kfz-
Stellplatze vorgesehen. Die verkehrliche Anbindung des Bauvorhabens erfolgt Gber die

L. 3175,



2. Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den Regelungen dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 2 Monate nach dem Inkrafttreten der
Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan einen vollstandigen und genehmi-
gungsfahigen Bauantrag einzureichen. Er wird spatestens 6 Monate nach Rechtskraft der
jeweiligen Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb 14 Monaten fertig
stellen.

§ 3 ErschlieBung
1. Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager Gbernimmt gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-Malknahmengesetz die
Herstellung der in § 3 Nr. 3 genannten ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet geméaR den
sich aus § 3 Nr. 2 ergebenden Vorgaben.

Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen, soweit sie im 6ffentlichen Bereich
liegen, bei Vorliegen der in § 6 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und
Verkehrssicherungspflicht zu Gbernehmen.

2. Fertigstellung der Anlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in den beigeflugten Planen dargestellte
Entwasserung (Anlage 2) sowie die StralBen- und Wegeflachen bis zur Fertigstellung des
anzuschlieRenden Bauwerkes benutzbar zu machen.

Erfullt der Vorhabentrédger seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen.
Erflllt der Vorhabentréger bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht,
so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers auszufiihren oder
ausfuhren zu lassen.

3. Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieRung nach diesem Vertrag umfait:

a) die innere ErschlieBung des Grundstickes

b) die verkehrliche Anbindung des Grundstlickes an die L 3175 gemaR Anlage 2

c) die Umverlegung des Abwasserkanals gemafR Anlage 2

Die auBere ErschlieBung des Grundstiickes mit Wasser und Abwasser ist bereits erfolgt.
Hier werden die anteiligen Kosten durch die Stadt auf den Vorhabentrager weiterverrechnet.

Die erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen wird der Vorhabentrager selbst ausfiihren und,
falls im Einzelfall erforderlich, ein Ingenieurbiro mit der Abwicklung beauftragen.



§ 4 Haftung und Verkehrssicherung
(1)

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tbernimmt der Vorhabentrager im
gesamten ErschlieRungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(2)

Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht ensteht,
und far solche Schéden, die infolge der ErschlieBungsmaRnahmen an bereits verlegten
Leitungen oder sonstwie verursacht werden. Der Vorhabentréager stellt die Stadt insoweit von
allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsver-
haltnisse. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflicht-
versicherung nachzuweisen.

§ 5 Gewahrleistung und Abnahme

(1)

Der Vorhabentrager Gbernimmt die Gewahr, daR seine Leistung zur Zeit der Abnahme durch
die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2)

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Gewahrleistungsfrist betragt
funf Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieRungsanlage
durch die Stadt.

(3)

Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgemaRe Herstellung der Anlagen schriftlich
an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen nach
Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Vorhabentrager
gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind
diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet,
durch den Vorhabentréger zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die
Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu lassen.

§ 6 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1)

Im Anschlul an die Abnahme der mangelfreien ErschlieRungsanlagen Gbernimmt die Stadt
diese in ihre Baulast, wenn sie Eigentumerin der o&ffentlichen ErschlieRungsflachen
geworden ist, oder bei 6ffentlichen Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der 6ffentlichen
ErschlieRungsflachen verlegt worden sind, diese durch Grunddienstbarkeiten oder Baulast
zugunsten der Stadt gesichert sind und der Vorhabentrager vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbtiro sachlich und fachtechnisch fest-
gestellten SchlufRrechnungen mit den dazugehérigen AufmafRen, Abrechungs-
zeichnungen und Massenberechnungen einschlieBlich Bestandsplane tbergeben hat,



b) die SchluBvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs lber die Einhaltung der Grenzen tibergeben hat, aus der sich
weiterhin ergibt, dafl samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

c) einen Bestandsplan Uber die Entwésserungseinrichtungen tibergeben hat,
d) Nachweise erbracht hat Gber
aa) Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materialien,

bb) die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch einen von beiden
Vertragsparteien anerkannten Sachverstandigen.

(2)

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Pléne werden Eigentum der Stadit.

(3)
Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieRungsanlagen in ihre Verwaltung und
Unterhaltung schriftlich.

§ 7 SchluBbestimmungen

1. Kostentragung

Der Vorhabentréager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung.
2. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchzufiihren.
Die Durchfuhrung ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

3. Haftungsausschluf®

(1)

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung tiber
den Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen
des Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausge-
schlossen.

(2)

Far den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 7 Abs. 5 BauGB-MaRnahmenG) kénnen
Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch firr den Fall, daR
sich die Nichtigkeit der Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

4,
Vertragsanderungen oder Erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der

Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Der Stadt
und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.



Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der tibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht.Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

5.

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

1'8. Juli 1997

Stadt Tann (Rhon) Fir-den-YYorhabent: ager
GmbHN & Co. KG

(Herchenhan)
Blrgermeister

Stadtrat
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